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ANTECEDENTES DE HECHO
PRIMERO. -La parte actora interpuso demanda de juicio wverbal
contra la mercantil XXXXXXX , solicitando en el suplico
de la demanda las siguientes pretensiones:
“"-8e declara la nulidad de la Condicién general 4. A COMISION
DE APERTURA 500 euros. - Condicién general 4 c) COMISION DE
RECLAMACION DE POSICICNES DEUDORAS VENCIDAS. 35euros por cada
recibo devuelto. - Condicién general 5* GASTOS DERIVADCS DE LA
FORMALTIZACION DEI, PRESTAMO HIPOTECARIO. - Condicién general
sexta. INTERESES DE DEMORA  incrementar en 12  puntos
porcentuales el tipo noeminal de interés wvigente en cada
momentce al alza © a la bkaja hasta ajustarse al resultado de
multiplicar por tres el tipo de interés legal del dinero
vigente en el momento de su devengo. —-Condicidédn general sexta
bis VENCIMIENTO ANTICIPADQ ANTE INCUMPLIMIENTOS WO ESENCIALES
Todo ello, con expresa condena en costas a la parte
demandada”.
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SEGUNDO. - Una vez admitida a tramite la demanda y dado
traslado a la demandada, ésta se allandé parcialmente. A tal
efecto, la demandada se alland a la declaracidn de nulidad de
la clausula gastos y su restitucién y a la declaracidn de
nulidad de la cléusula de interés de demora. Por otro lado,
alegd carencia sobrevenida de objete en relacién con la
clausula de vwvencimiento anticipade y manifestd gue era
conforme a derecho la clausula de reclamacidén de posiciones
deudoras.

TERCERO. - Ninguna de las partes solicité la celebracién de
vista, y sin que este érgano judicial lo considere necesario,
guedaron los autos pendientes de resolucién (articulo 438.4).

FUNDAMENTOS DE DERECHO
PRELIMINAR. - Objeto del juicio y de la controversia

Nos hallamcs ante un juicio declarative werbal en el que se
discute: (i) la carencia sobrevenida de objeto en relacidn con
la clausula de wencimiento anticipado; (ii) declaracién de
nulidad de la clausula de comisién de apertura; (iii) 1la
validez de reclamacién de gestién de reccbro; (vi} imposicidn
de costas procesales,

PRIMERO.- Sobre la carencia sobrevenida de objetc en relacidn
con la declaracidén de nulidad de los gastos de constitucidn de
hipoteca.

La parte demandada manifesté que concurria carencia de objeto
en relacidén con la declaracién de nulidad de la cléausula
gastos.

Esta cuestién ya ha sido resuelta por la ARudiencia Provincial
de Leodn en sus recientes Sentencias 144/2024 y 146/24 de 9 de
febrero y Sentenciaz n° 81/2024 de 21 de enero, qua
desestimaron el motivo con cita de otras resoluciones de
Budiencias Prowvinciales y con argumentos gue, a continuaciédn,
reproduzco:

"La apelante sostiene gue XXXX se aguietd a la pretensidn
declarativa de la nulidad de la cldusula de gastos cuando en
su respuesta formalizada manifestd que "expulsaba" las

indicadas estipulaciones, "renunciaba a su aplicacidn de
manera irrevocable" y la "tenia por no puesta’, vy gue, por
consiguiente, debe entenderse gue el juicio ordinaric, una vez
se habia admitido y reconocido la nulidad de la cldusula de
gastos por XXX carecia de objeto, siendo 1la dnica
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controversia existente entre las partes el importe de las
cantidades gue debian devolverse, en concepto de gastos
hipotecarios, bastando para resolver esta cuestidn la
sustanciacidn de un juicio verbal.

Como dice la SAP de Zaragoza, seccidn 5, de 21 de septiembre
de 2023 , "No existe falta de interés legitimo ni carencia de
objeto del procedimiento, pese al contenido de la respuesta de

XXXXXXX ~ a la reclamacidn extrajudicial, porgue la nulidad de
la cldusula de gastos no es la tlnica pretensidn de la parte
actora, gue también scolicita gue se condene a la demandada al
pago de cantidades, a lo gque esta se negd extrajudicialmente y
se niega ahora”.

En el presente supuesto, no es gue la demandada no reconozca
la nulidad de la condicidn y el deber de devolver las
cantidades reclamadas, sin embargo, a la fecha de la demanda
no lo habia hecho.

Por tanto, subsistia un objeto litigioso, sin que el hecho de
gue Ia sentencia haya declarade la nulidad de las condiciones
vy los gastos ya abonados, sea una postura incongruente, sino
de mera seguridad juridica".

En similar sentido la SAP de WNavarra, seccién 3, de 14 de
julieo de 2023 , declara que: "La expulsién de la cliusula del
contrato con efectos a futuro gue fue aceptada por la entidad
al contestar a la reclamacidén de su cliente, no determina ni
la aceptacidn de la obligacidén de reintegro de las cantidades
reclamadas ni la asunciéon del pago de intereses por ellas, de
forma gue a fin de asequrar el éxito de sus pretensiones
pecuniarias se hacia aconsejable contar con un prenunciamiento
judicial firme sobre el cardcter abusive de la cldusula y asi
poder obtener, incluso coactivamente, via ejecucidn de
sentencia, el resarcimiento perseguido por el consumidor. De
ahi gue, pese a la ambigua contestacién de la entidad
bancaria, pueda apreciarse un interés legitimo y tutelable en
la declaracién de nulidad de la gue habrian de emanar los
efectos econdmicos perseguidos por la parte actora”.

Ademas, esta misma Seccidn en Sentencia 206/24 de 14 de marzo,
reitera el criterio de la Sentencia 624/23 de 3 de noviembre
de 2023, para un supuestc idéntico al que nos ocupa; asi
sefiala:

"Debe desestimarse este motiveo de recurso pues en tanto no
proceda la entidad bancaria a la devolucidn de las cantidades
pagadas indebidamente por aplicacidn de la cldusula gastos, la
manifestacidn de la entidad en el sentido de reconccer la
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nulidad de la cldusula es incompleta, o, dicho de otro modo,
no pasa de ser una declaracidén vacia (o parcialmente vacia) de
ADMINISTRACION | contenido. La nulidad de 1la cldusula tiene cardcter medial y

DEIREREAA su admisidn por parte de la entidad solo es completa cuando va
acompaflada de todos los efectos restitutorios gue la ley anuda
a la declaracidn de nulidad. Que Ia entidad manifieste en
determinadec momento gque reconoce gue la cldusula es nula,
incluso gue diga gque procede a expulsarla del contrato y gue
renuncia a aplicarla, si a la wvez no devuelve fodas las
cantidades a 1las que la nulidad da lIugar, neo evita a su
cliente el tener gque Iinterponer una demanda Jjudicial para
reclamarlas, demanda en la gue estd justificado (para evitar
gue se le alegue gue no lo ha hecho) gue pida también la
declaracidén de nulidad.”

Por lo expuesto, he de desestimar lza excepcidn procesal
planteada.

SEGUNDO.- Sobre la carencia de objete de la cliusula de
vencimiento anticipado, alegada por la demandada.

La parte actora solicita la declaracién de la nulidad de 1la
cliusula E. - CAUSAS DE VENCIMIENTC ANTICIPADO.

Independientemente de las causas previstas en el Cédigo Civil,
Cédigo de Comercio, Ley Hipotecaria vy demids legislacién
concordante sobre wvencimiento anticipado de las obligaciones
en caso de incumplimiento, expresamente las partes acuerdan
establecer las siguientes causas especiales de resolucién
anticipada.

1.- XXXXXXX ¥ XXXXXXX queda

facultada para dar por vencido anticipadamente el préstamo,
sin necesidad de notificacién alguna, y con derecho a exigir
el reintegro total de las cantidades adeudadas, intereses vy
demads gastos incluidos, cuando por negligencia del propietario
sufriere detericro o merma el bien hipotecado gue disminuya su
valor en més de un 20 % respecto al fijado para la subasta, vy
la parte prestataria no ampliare la hipoteca a otros bienes
suficientes para cubrir la relacidn preexistente, entre el
valor del tipe fijade para la subasta y el préstamo que
garantiza.2.- Asimisme gueda facultada para dar por wvencido
anticipadamente el préstamo, en los supuestos de expropiaciédn
¢ incautacién total o parcial de la/s finca/s hipotecada/s; si
ésta/s fuera/n objeto de derribo o destruccidén total o parcial
por cualquier causa, o declarada/s ruinosa/s; e igualmente, en
caso de incumplimiento de cualguier operacidn de préstamo o
crédite gqgue la parte prestataria tuviere con la Entidad
Acreedora.
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La parte prestataria se compromete a entregar anualmente a la
Caja de Ahorros toda la documentacidén e informacidén necesaria
que permita evaluar su situacién econdémica vy patrimonial;
Asimismo, de hallarse comprendida en alguno de los supuestos
contemplades en el articulo 322 del Reglamento Mercantil,
debera presentar a la Entidad Acreedora, con igual
periodicidad, la documentacién a que se refiere el articulo
203 de la Ley de Sociedades Andnimas y la acreditacién de su
presentacién en el Registro Mercantil.

31 la parte obligada no aportare la documentacién citada,
podra la Caja de Ahorros solicitarla y obtenerla de cualgquier
oficina o registro piblico o privado, siendo a cargo de la
parte prestataria los gastes que se ocasionaren,

3.- Serdn igualmente causas del vencimiento anticipado del
préstamo las siguientes:

3.1.- La falta de pago, por capital o intereses, en las fechas
convenidas, de cualquiera de los plazos establecidos.

3.2.- La solicitud de concurso, gquiebra o suspensién de pagos.

3.3.- La imposibilidad de inscribir esta escritura en el

Registro de la Propiedad cualquiera gue fuere la causa de
ello.

3.4.- La existencia de alguna carga o gravamen cualguiera que
fuere su carécter, que tuviera rango registral prioritario
sobre la presente hipoteca al tiempo de su inscripcidén y que
no haya sido relacionada en el epigrafe de cargas de la parte
expositiva de esta escritura.

3.5.-s81 la parte prestataria incumple alguna de las
condiciones siguientes:

A) .- Pagar puntualmente las primas correspondientes al seguro
de la/s finca/s hipotecada/s que se establece en la presente
escritura, Jjustificéndelo asi a la Caja de Bhorros cuando ésta
lo exija.

B} - Pagar puntualmente los recibos de 1la contribucidén
territorial, el impuesto o arbitrio de plusvalia,
liguidaciones complementarias dque en caso pudieran exigirse
por impuesto de transmisiones patrimoniales, actos juridicos
documentados o de plus wvalia municipal, derivados de éste y de
los titulos previos al de la presente escritura y cualguier
otro impuesto o gravamen de gue sea objetoe la/s finca/s
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hipotecada/s, cuyos pagos se obliga a justificar cuando asi le
exija la Entidad Acreedora.

En cualguiera de estos supuestos, y sin perjuicio del
vencimiento anticipado, la Caja de BAhorros podra, si no 1lo
hiciere la parte prestataria, o terceroc obligado al pago,
recoger y pagar estos recibos, resarciéndose de su importe,
incrementade con el interés establecide para las partidas de
demora, bien c¢on <carge a cualgquier cuenta gue la parte
prestataria .o tercero obligado tuwviera abierta en la Entidad
Acreedora o bien con cargo al concepto de costas y gastos.

3.6.- Cuando la parte hipotecante no notifique a la Caja de
Rhorros, en el plazo de un mes, cualguier actoe wvoluntaric de
disposicién de la/s finca/s hipoctecada/s, ya sea por
enajenacidén, gravamen o arrendamiento.

En cualquier caso, Yy aungue medie notificacidén, no podran
concertar arrendamientos sobre la/s finca/e hipotecada/s cuya
renta anual capitalizada al tanto por ciente resultante de
multiplicar por el coeficiente de 1’5 el interés legal del
dinero vigente a la fecha de la formalizacidn del contrato sea
inferior a la total responsabilidad hipotecaria.

De formalizarse el arrendamiento por plazo superior .a un afio
o a favor de persona gue, con anterioridad a la constitucidn
de la hipoteca, ya hubiera tenido la condicién de arrendataria
de la/e finca/e y pudiera entenderse, de esta forma, gue el
nuevo contrato no supone una renuncia vélida del derecho de
prérroga del anterior, deberan pactarse clausulas de
estabilizacién anual de la renta gue pexrmitan la
capitalizacién indicada en el parrafo anterior.

3.7.- La agrupacién de la/e finca/s hipotecada/s con otra/s
sin el expreso consentimiento de la Caja de Ahorro sexta Bis
de los contratos de préstamo hipotecarios.

Respecto a la carencia sobrevenida de objeto en cuantoc a la
solicitud de declaracidén de nulidad de la <clausula de
vencimiento anticipado:

La carencia schrevenida se haya regulada en el articuleo 22
LEC, gue dispone:

1. Cuando, por circunstancias sobrevenidas a la demanda y a la
reconvencidn, dejare de haber interés legitimo en obtener la
tutela judicial pretendida, porque se hayan satisfecho, fuera
del proceso, las pretensiones del actor y, en su caso, del
demandado reconviniente o por cualquier otra causa, se pondré

FIRMA (1): Rafael De La Fuente Lopez (22/05/2025 12:15)



ADMINISTRACION
DE IUSTICIA

de manifiesto esta circunstancia y, si hubiere acuerdo de las
partes, se decretard por el Letrade de la Administracidén de
Justicia la terminacién del proceso, sin que proceda condena
en costas.

2. 83i alguna de las partes sostuviere la subsistencia de
interés legitimo, negando motivadamente gque se haya dado
satisfaccidén extraprocesal a sus pretensiones o c¢on otros
argumentos, el Letrado de la Administracién de Justicia
cenvocara a las partes, en el plazo de diez dias, a una
comparecencia ante el Tribunal gque versarid sobre ese fnico
cbjeto. Terminada la comparecencia, el tribunal decidira
mediante auto, dentro de los diez dias siguientes, si procede,
o no, continuar el juicic, imponiéndose las costas de estas
actuaciones a quien viere rechazada su pretensidn.

3. Contra el autoc gue ordene la continuacién del Jjuicio no
cabréd recursc alguno. Contra el gque acuerde su terminacidn,
cabra recurso de apelacidn.

En el momentc actual ha entrado en vigor la ley de contratos
de créditos inmobiliarios 5/2019 de 15 de marzo, que regula en
su art. 24 el wvencimiento anticipado, admitiéndose un pacto
mas beneficiocso para el consumidor. Y la disposicién
transitoria primera regula los aspectos de esta nueva ley que
pueden afectar a los contratos preexistentes.

Articulo 24. Vencimiento anticipado.

1. En los contratos de préstamo cuyoc prestatario, fiador o
garante sea una persona fisica y gque estén garantizados
mediante hipoteca o por otra garantia real sobre bienes
inmuebles de uso residencial o cuya finalidad sea adguirir o
conservar derechos de propiedad sobre terrenos ¢ inmusbles
construidos o] por construir para uso residencial el
prestatarioc perderd el derecho al plaze y se producira el
vencimiento anticipado del contrato si concurren conjuntamente
los siguientes requisitos:

a) Que el prestatarioc se encuentre en mora en el pago de una
parte del capital del préstamo o de los intereses.

b} OQue la cuantia de las cuotas wvencidas y no satisfechas
equivalgan al menos:

i. Al tres por ciento de la cuantia del capital concedido, si
la mora se produjera dentro de la primera mitad de la duracién
del préstamo. Se considerard cumplido este requisito cuando
las cuotas wvencidas y no satisfechas equivalgan al impago de
doce plazos mensuales o un numerc de cuotas tal gue suponga
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que el deudor ha incumplido su obligacién por un plazo al
menos eguivalente a doce meses.

ii. Al siete por ciento de la cuantia del capital concedido,
si la mora se produjera dentrc de la segunda mitad de la
duracién del préstamo. Se considerarid cumplido este requisito
cuando las cuotas wvencidas y no satisfechas equivalgan al
impagoe de guince plazeos mensuales ¢ un nimero de cuotas tal
gue supcnga que el deudor ha incumplido su cbligacién por un
plazo al mencs eguivalente a guince meses,

c} Que el prestamista haya reguerido el pago al prestatario
concediéndole un plazo de al menos un mes para su cumplimiento
y advirtiéndole de gque, de no ser atendido, reclamard el
reembolso total adeudado del préstamo.

2, Las reglas contenidas en este articulo no admitiran pacto
en contrario.

La disposicion transitoria primera de dicha ley expresa:

1. Esta Ley no serd de aplicacién a los contratos de préstamo
suscritos con anterioridad a su entrada en wvigor.

2. No ocbstante, las previsiones de esta Ley resultardn de
aplicacidén a aquellos contratos celebrados con anterioridad si
son objeto de novacién o de subrogacidén con postericoridad a su
entrada en +wvigor. En particular, el prestamista debera
informar &l prestatario en los términos sefialades en el
articulo 14 de aguellos contenidos gque hayan sido objetc de
modificacién respecto de lo contratado inicialmente.

3. Cualquiera gue sea el momento en el gue se hubiera
celebrado el contrato, el prestatario siempre tendrd derecho
de reembolso anticipade en el supuesto previsto en el
apartadoe 6 del articulo 23,

4. Para los contratos anteriores a la entrada en vigor de esta
ey en los que se incluyan clausulas de wvencimiento
anticipade, serd de aplicacidén lo previsto en el articulo 24
de esta Ley, salvo que el deudor alegara gque la previsidén que
contiene resulta mas favorable para él. Sin embargo, no sera
de aplicacién este articule a los contratos cuyo vencimiento
anticipado se hubiera producido con anterioridad a la entrada
en vigor de esta Ley, se hubiese instado o no un procedimiento
de ejecucién hipotecaria para hacerle efectiveo, vy estuviera
este suspendido o no
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El art-24 de la ley 5/2019% regula el wvencimiento anticipado en
esta clase de contratos, gque se celebren a partir de su
Anﬁgﬁg%gpﬂ entrega en wvigor y 1la disposicién transitoria transcrita

ordena la aplicacién de dicho articulo a 1los contratos
vigentes como he mencionade sin excluir los pendientes antes
los tribunales de Justicia en juicio declarativo.

51 no apreciara la carencia sobrevenida, resultaria que las
clausulas de vencimiento anticipado incluidas en las
escrituras préstamo postericres al afio 2013, y gque incluyeran
en ellas la nueva redaccién del art. 693 de la LEC, dada por
la citada ley, no podrian declarase abusivas y nulas sino
licitas, pues para declarar la nulidad habria que esperar a la
aplicacidén de la clausula por la entidad y en unas condiciones
contrarias a lo dispuesto en la reciente sentencia del
Tribunal Supremo sobre el wvencimiento anticipade de 11 de
septiembre de 2019 . Es decir, que la cldusula impresa en la
escritura continuaria vigente, en contra de lo dispuesto por
la ley de crédito inmobiliaria, que es de caracter imperativo.
Esta subsistencia en contra de una ley imperativa es contraria
al orden publico ¥ no puede admitirse y supondria distinguir
donde la ley nc distingue.

L.a consecuencia de lo expuesto, no es otra que la perdida de
interés en la satisfaccién de la pretensidn de nulidad de los
apartados de la clausula de vencimiento anticipado incluida en
los contratos. La pretendida nulidad tenia la finalidad de
eliminar del contrato los apartados identificados por la parte
como nulos.

Esta finalidad la ha cumplido la ley 5/2019 al dejar, ope
legis, sin efecto, la clausula de vencimiento wvigente en el
contrato ¥y la introduccidén de la regulacidn legal. La peticidn
de la parte se ha cumplido y por ende se ha producido por esta
innovacién legislatiwva la carencia sobrewvenida.

La aplicacidén del art. 24 de ley 5/201% permite acudir a las
partes contratantes al procedimiento de ejecucidén hipotecaria,
que es mas beneficioso para el consumidor, efecto que no se
daba con el art. 1.124 del CC antes de la entrada en wvigor de
la citada ley.

TERCERO. - Sobre la nulidad de la cldusula de comisidn de
apertura prevista en el préstamo. La parte actora solicité la
declaracién de nulidad de la clausula de apertura. A tal
efecto, la clausula 42A establece: “Comisidn de apertura sobre
el capital del préstamo, a satisfacer en este acto y por una
sola vez, gue asciende a QUINIENTOS EUROS (500 EURCS).
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D. - COMISIONES. La Caja de Ahorros percibird las siguientes

comisiones: a.l). - En este acto y por una sola vez: a.l). -
Una comisién de constitucién de préstamo de 1.462,50 EURQOS. -
a.2).— Una comisidn de 0,00 EURGCS en concepto de

contraprestacién por gastos de estudie de la presente
cperacidn,

Bhora bien, el articulo 14.4 de la Ley 5/2019, de 15 de marzo,
reguladora de los contratos de créditos inmcbiliario, dispone:
“5i se pactase una comisidén de apertura, la misma se devengarad
una sola vez v englobard la totalidad de los gastos de
estudio, tramitacidn o concesidn del préstame u otros
similares inherentes a la actividad de 1la prestamista
ocasionada por la concesidn del préstamo (...).

Ademés, la Sentencia del Tribunal Supremo 816/2023, de 29 de
mayo:

"OCTAVO. - Ceonsecuencias casacicnales de la aplicacidn de la
doctrina del TJUE. Aplicacion al caso

1.- Tras la exposicidén de esta doctrina, debemos adelantar que
no cabe una solucidén univoca sobre la validez o invalidez de
1a cldusula gue establece la comisidn de apertura, puestoc gue
dependerd del examen individualizado de cada caso, conforme a
la prueba practicada.

Z2.- Lo gque debemos hacer, en consecuencia, desde el punte de
vista casacional, es comprobar si 1Ia sentencia recurrida
aplica estos criterics establecidos en la sentencia del TJUE
para realizar el control de abusividad de la cldusula en la
que s5e recoge la comisidn de apertura. Lo gue analizaremos a
continuacidn.

3.- Respecto a la informacidn relacionada con 1la normativa
nacional, a la gue hace referencia el apartado 42 de 1la
sentencia del TJUE, los reguisitos de transparencia de la
comisidon de apertura que exigia la normativa bancaria gue
regia en la fecha del contrato (apartade 4.1 del anexo II de
la Orden de 5 de mayo de 18994, sobre transparencia de las
condiciones financieras de los préstamos hipotecarios) eran
los siguientes: (i) 1la comisidén debia comprender todos
(«cualesqguieras) los gastos de estudio, concesion o
tramitacidn del préstamo hipotecario, u otros similares
inherentes a la actividad de la entidad prestamista ocasionada
por 13 concesion del préstamo; (ii) debia integrarse
chligatoriamente en una inica comisidn, qgue tenia que
denominarse necesariamente wcomisidn de apertura»; (iil) dicha
comisidn se devengaria de una sola vez; y (iv} su importe y su
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forma y fecha de liquidacién debian estar especificados en la
propia cldusula.

Todos estos pardmetros se cumplen en el caso de la cldusula
litigiosa. Ademds, en la escritura piblica consta que la
entidad financiera habia entregado a los acreditados un
ejemplar de las tarifas de comisiones v el notario dio fe de
gue las condiciones financieras de la oferta vinculante eran
coincidentes con las del documente publico, asi como gque el
proyecto de escritura habia estado a disposicidn de los
consumidores, para su examen en la notaria, durante los tres
dias hdbiles anteriores al octorgamiento.

4.- Este conceptc legal de la comisidn de apertura como
retributiva de los gastos de estudio, concesidén o tramitacidn
del préstamo hipotecario f(en general, inherentes a Ia
actividad de la entidad prestamista ocasionada por la
concesidn del préstamo o crédito) ha sido expresamente asumido
en el apartado 57 de la referida sentencia del TJUE de 16 de
marzo de 2023, al indicar que el destino de la comisién de
apertura es «de acuerdec con la normativa nacicnal pertinente
cubrir el coste de 1las actuaciones relacionadas con el
estudio, la concesidén o la tramitacidén del préstamo o
créditos». Lo que reitera el apartado 59:

«fulna cldusula contractual regulada por el Derecho nacional
que establece una comisidn de apertura, comisidn gque tiene por
objeto 1la remuneracidn de servicios relacionados con el
estudio, el disefic y la tramitacidn singularizada de una
solicitud de préstamo o crédito hipotecaria, los cuales son
necesarios para su concesidn, no parece, sin perjuicio de la
comprobacidn que deberd efectuar el juez competente, gue pueda
incidir negativamente en la posicidon juridica en la gue el
Derecho nacicnal sitida al consumidor, a menos gue no pueda
considerarse razonablemente gue los servicios proporcionados
come ceontrapartida se prestan en el dmbito de las prestaciones
antes descritas o que el importe gue debe abonar el consumidor
en concepto de dicha comisidn sea desproporcionado en relacidn
con el importe del préstamo» (Enfasis afiadide) [..]”.

CUARTO.- Por tanto, a la wvista de la doctrina jurisprudencial
expuesta, concluyo que la comisidn de apertura no es nula, vya
que fue soportada por la entidad bancaria. Ademds, ésta
observa los requisitos previstes legal y jurisprudencialmente.
A tal efecto, se cumplidé con lo previsto en el apartado 4.1
del anexo II de la Orden de 5 de mavo de 1994 (vigente en el
momento de la celebracién del contrato) que imponia gue la
comisidn (i} debia comprender todos {«cualesquierax) los
gastos de estudio, concesidén o tramitacién del préstamec
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hipotecario, u otros similares inherentes a la actividad de la
entidad prestamista ocasionada por la concesidén del préstamo;
{ii) se integraba obligatoriamente en una tUnica comisidn, que
tenia gque denominarse necesariamente «comisidn de aperturam»;
(iii) dicha comisién se devengaria de una sola vez; y (iv) su
importe vy su forma y fecha de liguidacidn estaban previstas en
la misma cliusula.

De igual manera, la naturaleza de los servicios prestados en
contrapartida de la comisién era facilmente comprensible por
el consumidor, pues la c¢lausula figuraba claramente en la
escritura puablica, individualizada vy resaltada como un pago
inico e inicial si se disponia de una sola vez de la totalidad
del crédito, tal y como sucedid. Por tanto, la carga econdmica
era conocida, pues el coste estaba predeterminado e indicado
numéricamente y, ademds, el prestatario supo de su cobro en la
misma fecha y se incluye como uno de los conceptos integrantes
de la TAE. Con todo, no existié solapamientc de comisiones por
este mismo conceptc (estudic v concesidn del préstamo), pues
ne consta gue se cobrara por ello otra cantidad diferente. El
resto de las comisiones dgue constaban en el documento
correspondian a otros servicios claramente diferenciados.

QUINTO.- Sobre el caracter abusive de la clausula de
reclamacién de posiciones deudoras. Debe declararse la nulidad
de la estipulacién impugnada que impone una comisién en caso
de reclamacidn de posiciones deudoras por impage de cuotas,
pues efectivamente, tal y como mantiene la demandante, no se
justifica la gestidén o servicic prestade al cliente, sin gque
resulte procedente su aplicacidén automdtica, ademés de
resultar desproporcionada y excesiva. Procede asi la nulidad
de las cléusulas por abusiva, resultando inaplicable.

SEXTO.- Sobre la nulidad de la cléusula de interés de demora.

La parte demandada alegé que el interés de demera pactado en
el préstamo con garantia hipotecaria es conforme a derecho.
Sin embargo, a la wvista de las alegaciones formuladas por las
partes, he de concluir que dicha cléusula es abusiva, pues
supera en mé&s de dos puntos porcentuales el interés legal del
dinero (STS 265/2015).

SEPTIMO.- Intereses. La demandada, de conformidad con lo
dispuestc en el articuleo 1.303 del Cédigo Civil, debera
aplicarse el interés legal, computadc desde la fecha de cada
cargo en la cuenta del actor, y todo ello hasta la fecha de
esta resolucidén. Ahora bien, desde laz fecha de la sentencia
hasta el completo pago, deberd pagar los intereses procesales
del articuloc 576.1 LEC.
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OCTAVQO, - Costas procesales. En virtud de la Jjurisprudencia
constitucional y del TJUE, v en atencién a la Directiva
curopea 93/13 del Consejo, de 5 de abril, de 1953, procede
imponer las costas a la parte demandada, tras haberse
estimando parcialmente la demanda presentada.

FALLO

Que ESTIMANDO PARCIAIMENTE la demanda interpuesta por Diia.
XXXXXXX '+ Procurador de 1los Tribunales, y de

D/DHA. XXXXXXX ', contra la mercantil XXXXXXX
S.A, DECLARO:

I.La nulidad de pleno derecho de la clausula relativa a los
gastos a cargo del prestatario estipulada en el
préstamo hipotecario, teniéndola por no puesta. CONDENO
a la demandada a restituir a 1la parte actora la
cantidad abonada indebidamente, en aplicacién de 1la
citada c¢lausula, con los intereses legales desde la
fecha de cada cobro en la cuenta del actor. Ahora bien,
desde el dictado de esta sentencia hasta el completo
pago, deberd pagar los intereses legales incrementades
en dos puntos porcentuales. Desde la fecha de esta
sentencia hasta el completo pago, la demandada debera
pagar los intereses legales incrementados en dos puntos
porcentuales.

II. La nulidad de pleno derecho de la cldusula relativa a
los INTERESES de DEMORA, +teniéndola por no puesta.
CONDENO a la demandada al restablecimiento de la
situacidn en la gue se encontraria el consumidor de no
haber existido dicha cliusula, incluyendo la
restitucién de la cantidad indebidamente abonada como
consecuencia de la aplicacién de la meritada clausula,
mids los intereses legales desde la fecha de su cargo en
la cuenta del actor.

ITI. La nulidad de pleno derecho de la comisidédn por gestidn
de recobro, teniéndela por ne puesta. CONDENO a la
demandada al restablecimiento de la situacidén en la que
se encentraria el consumidor de no haber existido dicha
clausula, incluyendo la restitucidén de la cantidad
indebidamente abonada como consecuencia de la
aplicacidén de la meritada clausula, mas los intereses
legales desde la fecha de su carge en la cuenta del
actor.

IV. La parte demandada deberd pagar las costas procesales.

FIRMA (1): Rafael De La Fuente Lopez (22/05/2025 12:15)


XXXXXXX

XXXXXXX

XXXXXXX


ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

Contra esta resolucidén podra interponerse recurso de
apelacidén, cumpliendo en su caso con lo dispuesto en el
articulc 276, ante el tribunal gque sea competente para conocer
del mismo, en el plazc de veinte dias desde la notificacién de
la resolucién impugnada, debiendo acompafiarse copia de dicha
resolucidn.

En la interposicién del recurso el apelante deberd exponer las
alegaciones en que se base la impugnacidn, ademds de citar la
resolucién apelada y los pronunciamientos que impugna. ({(art.
458 LEC).

Asi por esta mi Sentencia, lo pronuncio, mando y firmo.

El Juez, D. Rafael de la Fuente Lopez.

La difusién del texto de esta resolucidn a partes no interesadas en el proceso en el gue ha
sido dictada adlo podré llevarse a c¢abo previa disoclacidn de los datos de carécter personal
gue loz mismes contuvieran y con pleno regpeto al dereche a la intimidad, a los derechos de
las perscnas gue reguieran un especial deber de tutelar ¢ a la garantia del anonimate de las
victimas o perjudicados; cuande preceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucidn no podrén ser cedidos, ni comunicados con
fines contrarios a las leyes.
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